Bolander &Co

PORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

Viktig information till dig som 4r bostadsrattshavare

Som bostadsriittshavare har du ett avseviirt storre ansvar in en vanlig hyresgist. Hir ges en kort
beskrivning av regelsystemet. Den ir inte fullstindig och ytterst ir det givetvis Bostadsritisiag
och foreningens stadgar som giller. Forstar du dock grundprinciperna slipper du kanske bli
Overraskad ndr oturen 4r framme och kan si langt det ar mojligt i forvdg skydda dig mot
konsekvenserna.

Du och foéreningen delar pa ansvaret!

Grundtanken i Bostadsrittslagen 4r att férening och bostadsrittshavare 4r jaimbérdiga parter som genom
stadgarna i forvig kommit dverens om en fordelning av framtida underhdlls- och reparationsansvar.
Huvudregeln ar att bostadsréttshavaren svarar for underhall och reparation av ligenhetens inre, inkl.
ytskikt, vitvaror etc., medan foreningen svarar for byggnadskroppen i 6vrigt.

Tva typer skador skiljer sig frdn huvudregeln: Vid brand- och s.k. vattenledningsskador &@r du
reparationsansvarig for ligenhetsskadorna bara om du — eller nadgon du svarar f6r — varit vardslés.
Observera dock att begreppet vattenledningsskada langt ifran innefattar alla typer av ldckage. Endast
lackage fran trycksatta tappvattenledningar utgdr vattenledningsskada i Bostadsrittslagens mening.
Skador i form av liackage genom bristfdlliga titskikt, virmesystem eller genom lickande maskiner som
kopplats pa ledningssystemet 4r andra typer av vattenskador, men utgdr inte vattenledningsskador.
Dessa foljer istédllet huvudregeln. For att ta ett vanligt exempel ar det alltsd du som bostadsrittshavare
som 4r reparationsansvarig for skadorna inne i ett badrum dér ytskiktet slappt igenom vatten och detta
oavsett om du pa nagot sétt varit vardslos eller ej.

Skador utanfor din lagenhet

[ din egen lagenhet ar du alltsd enligt huvudregeln reparationsansvarig for skador, &ven om du inte gjort
nagot fel. For att du daremot skall kunna goras ansvarig ocksé for skador som letar sig ut fran ligenheten,
exempelvis vatten som fran ditt otdta badrum rinner ner i bjdlklaget och till grannen nedanfor, forutsitts
ddremot alltid att du pa ndgot sdtt kan anses ha varit vardslés. Vad som #r vardslost dr ofta en
omdiskuterad fraga som inte kan besvaras generellt. Om du bygger om ditt badrum pa ett icke
fackmannamaéssigt sétt och vatten darfor tranger ut, sd Iper du stor risk att anses som vardslés. Om du
ddremot far en licka bakom en kakelplatta, en licka som du inte kan se utifran, blir beddmningen
sannolikt den motsatta. Har vags saledes en rad faktorer in — vad du som lekman sett eller borde ha sett,
forstatt eller borde ha forstatt. Bara det faktum att vatten trangt ut utanfor ldgenheten ir inte tillrdckligt
for att du automatiskt skall anses som vérdslés. Om du & andra sidan vet att ligenheten har
ursprungsstandard med gamla titskikt och att flera grannar redan haft skador, da ¢kar risken for att du
kan anses vara ansvarig, om du trots denna kunskap inte renoverar, utan fortséitter att duscha med skador
som foljd.

Hur kan du bast skydda dig?

Som nedan beskrivs kan du genom forsikring skydda dig delvis, men aldrig helt. Dérfor dr det enklaste
svaret: undvik skador. Ingen kan gardera sig helt mot att oturen 4r framme, men nar det giller ett
gammalt uttjant badrum &r det inte frdgan om utan nir det borjar lacka och kom alltsa ihag att som
bostadsrittshavare 4r det du sjédlv som har ansvaret for att forebygga detta.



Betydelsen av tillaggsforsakring for bostadsrittshavare!

Det finns sedan manga 4r en mdojlighet att forsékra det ansvar man har som bostadsrittshavare enligt
Bostadsrittslag  och foreningens stadgar. Vissa forsdkringsbolag talar om Hem och
Bostadsrittsforsikring, andra om “bostadsrittstilldgg”. Normalt tecknas detta tilldgg som komplettering
till den vanliga hemf‘drsﬁkringen, men vissa forsikringsgivare har dven gjort det mojligt for féreningen
att teckna ett gemensamt tilligg for samtliga ligenheter. Observera att en gemensam tilldggsforsikring
inte ersiitter behovet av en egen hemfdrsikring! Den vanliga hemforsikringen behdvs fortfarande bl.a.

for ag du skall vara skyddad vid skador pa ditt 16sdre och for det fall nagon riktar ett skadestandskrav
mot dig.

Men vad betyder tilligget i praktiken? Syftet dr dubbelt. Dels ges ett skydd for den egendom som du
eller ndgon av dina foretradare tillfort ldgenheten och som skulle blivit fast egendom om f&reningen
i§tﬁllet gjort installationen. Exempelvis, den du kopte ligenheten av har lagt in parkett 6ver befintlig
linoleummatta och installerat en diskmaskin som ej finns i grundstandard. Denna egendom é&r inte
forsidkrad via foreningen och ingar inte heller i en hemforsikring utan bostadsrittstilligg, eftersom en
sadan enbart avser l6sa ting. Dels syftar tilligget ocksa till att skydda egendom, som visserligen tillhor
foreningen, men dir du genom stadgarnas bestimmelser vertagit underhdlls- och reparationsansvaret.
Har fungerar inte en vanlig “tillaggslss” hemforsikring, eftersom den ju normalt enbart avser din egen
egendom! Forsdkringen ersitter dock inte det fel som har orsakat skadan. Vid lackage fran ett badrum
som beror pé brister i golvytskiktet ersitter dérfor forsikringen inte kostnaden for nytt golvytskikt
och tdtskikt, och inte heller viggarnas yt- och titskikt, eftersom hela vatrummets golv-
och vaggbekladnader betraktas som en sammanhéngande funktion och enhet.

Du bor alltsé som bostadsrittshavare alltid se till att du skyddas av en tillaggsforsikring, antingen en
som du tecknat sjdlv, eller som foreningen tecknat gemensamt for samtliga bostadsrittsldgenheter. Men
kom ihdg, en tillaggsforsakring ger aldrig ett fullstandigt skydd, dels finns alltid en egen sjilvrisk, dels
kan den skadade egendomen helt eller delvis vara undantagen eller avskriven.

Aldersavdrag

En grundtanke i forsdkring &r att man inte skall tjana pd en skada och som en konsekvens av detta &r det
inte "funktionen” golv eller spis du har forsdkrad, utan precis det golv eller den spis du faktiskt har. Om
ett golv &r sa gammalt att det 4ndd hade behdvt bytas inom en nidra framtid, sa fortidsutlsser den
intriffade skadan bara den renoveringskostnad du dndd snart skulle ha haft. Golvet 4r, som man uttrycker
det, helt eller delvis avskrivet. Har du alltsa ett gammalt parkettgolv far du sannolikt ta stora delar av
reparationskostnaden ur egen ficka.

Exempel: Om ett trettiodrigt golv skadas och berdknad livsldngd pa parkett 4r fyrtio ar, sa ersitts bara
25 % av kostnaden for det nya golvet! Egentligen kompenseras du fullt fér “of6rbrukad del”, men det
kinns sdkert som en klen trost nér du inte alls rdknat med att behdva géra nagon renovering och inte
lagt undan pengar for detta.

Sammanfattningsvis...

« Undvik att skador intréffar

Det basta for alla parter — dig sjilv, din férening och dina grannar — 4r sjélvklart att det inte intraffar
nagon skada! Dérfor dr det viktigt att t ex den som har ett badrum med gamla ytskikt faktiskt renoverar,
innan skadan kommer.

« Skydda med forsidkring

Om en skada dnda intréffar, ar det viktigt att minska din egen kostnad genom att ha ritt forsikring —
med bostadsrittstillagg!
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